REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITBKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za prostorno uredenje
Ispostava Vis

Klasa: UP/I-361-03/08-02/32

Urbr: 2181/1-11-09/1-11-3

Vis, 1. lipnja 2011. godine

Splitsko-dalmatinska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, Ispostava Vis,
rjeSavaju¢i povodom zahtjeva investitora tvrtke ,,Jadran“ Galenski Laboratorij d.d. iz Rijeke,
Pulac bb, za izdavanje rjeSenja o uvjetima gradenja, temeljem ¢l. 212. st. st. 1. Zakona o
prostornom uredenju i gradnji ,,NN*, br. 76/07, 38/09 i 55/11), izdaje

RJESENJE O UVJETIMA GRADENJA

1. Odobrava se investitoru tvrtki ,,Jadran* Galenski laboratorij d.d. iz Rijeke, Pulac bb,
rekonstrukeija zgrade bivie osnovne skole u poslovno zgradu: odmaraliste edukacijskog
karaktera na Eest. zem, 7305/7 k.o. Komiza na otoku Bisevu, u skladu s lokacijskim i drugim
uvjetima odredenim ovim fjeseii]em i idejnim projektom izradenim od strane Zajednickog

projektantskog ureda Igor Rozi¢ i Marija RoZi¢ iz RJJeke bro_1 prOJekta 0705 iz kolovoza
2008. godine, koji je sastavni dio ovog rje3enja. .. i R

2. Za gradenje zgrade iz t&. 1. ovog rjeSenja odreduju se sljede¢i lokacijski uvjeti:

2.1. Oblik i veli¢ina gradevne &estice:
- Gradevna Cestica se ne mijenja: Cest. zgr. 7305/7 k.o. KomiZa u cijelosti.

2.2. Namjena, veli¢ina i gradevinska (bruto) povrsina zgrade s brojem funkcionalnih

jedinica:

- Namjena zgrade: poslovna: odmaraliste edukacijskog karaktera.

- Zgrada predstavlja jednu funkcionalnu jedinicu.

- Postojec¢a visina gradevine se ne mijenja i iznosi 9,00 m od najniZe kote uredenog
terena uz zgradu.

- Dozvoljava se dogradnja gradevine na nacin prikazan idejnim projektom, visine
prizemlje, odnosno 4,00 m od najniZe kote uredenog terena uz zgradu.

- Zgrada je nepravilnog tlocrtnog oblika najveée veli¢ine: 20,96 x 19,80 m.

- Gradevinska (bruto) povrsina prizemlja: 233,54 m2.

- Gradevinska (bruto) povrsina 1. kata: 105,54 m2.

- Ukupna gradevinska (bruto) povrsina gradevine: 339,08 m2.

2.3. Smjestaj jedne ili vie gradevina na gradevnoj Cestiéi:
- Smjestaj zgrade na gradevnoj &estici, sa udaljenostima od susjednih estica, je
prikazan na prilozenoj posebnoj geodetskoj podlozi i na istoj se smjesta jedna
gradevina.
- Izgradenost gradevne Cestice: 26%.
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2.4. Uvjeti za oblikovanje gradevine:

- Arhitektonsko oblikovanje gradevine mora se prilagoditi pos wj/mu

- Arhitektonsko oblikovanje gradevine va lja uskladiti s kraJobrazom i slikom naselja.

- Krovista mogu biti kosa ili ravna.

- Tlocrtne i visinske dimenzije gradevine, oblikovanje proCelja, pokrov i nagib krova,
te gradevni materijali, moraju biti u skladu s tradicijski koristenim materijalima, u
skladu s okolnim gradevinama, krajobrazom i nacinom gradenja na dotinom
podrugju.

2.5. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, osobito zelenih i parkirali$nih povrSina:

- Ograda gradevne Cestice moze biti od puna ili u kombinaciji kamena, betona ili od
punog zelenila.

- Najveca ukupna visina ograde moze biti 1,50 m.

- U uredenju okoliSa treba _ﬁpmmw njivati autohtono raslinje. Autohtone krajobraze
ambijenta valja Guvati i omogu¢iti nastajanje novih.

- Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i sli¢no moraju se izvesti tako da ne
naruSavaju izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu
susjednog zemljista i susjednih gradevina.

- Potporni zidovi, podzidi i sl. mogu biti maksimalne visine do 1,50 m.

2.6. Nacini uvjeti prikljucenja gradevne Lestice, odnosno zgrade na prometnu povrsinu,
komunalnu i drugu infrastrukturu:

- Zgrada je priklju¢ena na javno-prometnu povr§1nu put — éest zem. 7711 k.o. KomiZe
sa zapadne strane.

- Zgrada nije priklju¢ena na javnu vodovodnu i kanalizacijsku mrezu, te se
snabdijevanje vodom rjesava gradnjom cisterne za vodu, koja mora biti 1zgradena 1
odrzavana sukladno ) prema propisima, a OaVOdn_]a otpadnih voda gradnjom
biolodkog uredaja za prodi§éavanje. Nakon izgradnje javne kanalizacije obvezno je

prikljudenje na taj sustav.

- Prikljuak na elektriénu mreZu rijesiti na na¢in kako je to prikazano idejnim

projektom.

2.7. Posebni uvjeti tijela drzavne uprave i pravnih osoba s javnim ovlastima:

- posebni uvjeti gradenja izdani od strane Policijske uprave - splitsko-dalmatinske,
Sektor upravnih, 1nspekc1j sk1h i poslova civilne zastite, oznake broj: 511-12-18-
10941/3-2009-M K. od 2. srpnja 2(?79‘@'5""*“—

- suglasnost Mlmstarst\@_zwm Uprave za sanitarnu inspekciju,
SluZbe Zupanijske sanitarne mspekcue Odjela za juznu dalmaciju, Odsjeka za
Splitsko-dalmatinsku Zupaniju, Ispostave Vis, klasa: 540-02/09-03/4578, urbroj: 534-
08-3-6-1-7/1-09-2 od 4. rujna 2009. godine;

- miSljenje izdano od strane Splitsko-dalmatinske Zupanije, Upravnog odjela za zaStitu

okolisa, klasa 351-01/09-01/0325, urbroj: 2181/1-19-09-2 od 29. svibnja 2009.
godine;

- posebni uvjeti zastite izdani od strane Splitsko-dalmatinske Zupanije, Upravnog odjela
za graditeljstvo, komunalne poslove, infrastrukturu i zastitu okoli$a, klasa: 351-04/09-
01/0013, urbroj: 2181/1-10-10-4 od 10. ozujka 2010. godine;
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- suglasnost izdana od strane Hrvatskih voda, Vodnogospodarskog odjela za vodno
podrucje dalmatvinskih slivova — Split, klasa: UP/I-325-06/09-01/0003232, urbroj:
374-24-4-09-2/1C od 5. lipnja 2009. godine.

2.8. Natin sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis:

- Nakon zavrsetka svih radova potrebno j¢ urediti okolis.

- Sve Stete nastale izvedenim radovima potrebno je otkloniti i uspostaviti prvobitno
stanje. :

- Sav preostali materijal koji je koristen pri gradnji gradevine, a nije iskoristen potrebno
Je transportirati na za to odredeno mjesto.

- Gradevina mora biti projektirana i izgradena tako da ne ugroZava higijenu i zdravlje
ljudi, radni i Zivotni okolis.

2.9. Ostali uvjeti iz dokumenata prostornog uredenja od utjecaja za zahvat u prostoru:

- Na osnovu Prostornog plana uredenja Grada KomiZe (SI. glasnik Grada Komize broj
10/06) predmetna e stica se nalazi unutar granice gradevinskog podru¢ja naselja, u
zoni ,,mj eSovita hamjena pretezno stanovanje® — izgradeni dio. -

- Predmetna &estica se takoder nalazi unutar zasti¢enog obalnog podrudja mora
sukladno ¢l. 49. st. 1. Zakona 0 prostornom uredenju i gradnji.

3. Investitor mozZe pristupiti gradenju na temelju dvbg rjeSenja po njegovoj pravomoénosti, a
na vlastitu odgovornosti rizik po njegovoj konaénosti.

4, Najkasnije do dana pogetka radova investitor je duZan imati glavni projekt i elaborat
iskoldenja gradevine izraden u skladu sa Za] 0Onom o prostornom uredenju i gradnji 1 drugim
propisima, a koji je izradila osoba ovlastena za obavljanje poslova drzavne izmjere i katastra
nekretnina u skladu s idejnim projektom koji je sastavni dio ovog rjeSenja.

5. Investitor je duzan ovom nadleznom upravnom tijelu, gradevinskoj inspekeiji i inspekeciji
rada, najkasnije u roku od osam dana prije pocetka gradenja ili nastavka izvodenja radova

nakon prekida duZeg od tri mjeseca pisano prijaviti po&etak gradenja, odnosno nastavak
radova.

U prijavi podetka gradenja investitor je duan navesti izvodaca i oznaku elaborata

iskoléenja.

6. Graditi ili izvoditi pojedine radove na gradevini moze osoba koja ispunjava uvjete za
obavljanje djelatnosti gradenja prema posebnom zakonu. \

7. Investitor je duzan osigurati stru¢ni nadzor gradenja u odnosu na ispunjavanje bitnih
zahtjeva mehani¢ke otpornosti i stabilnosti te utede energije i toplinske zastite koji je duzan
povjeriti osobi koja ispunjava uvjete gradenja prema posebnom zakonu i propisima
donesenim na temelju tih zakona.
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8. Ovo rjeSenje prestaje vaziti ako investitor ne pristupi gradenju u roku od dvije godine od

dana pravomocénosti rjeSenja.

Vazenje ovog rjesenja, produzuje se na zahtjev investitora jednom za jo$ dvije godine ako
se nisu promijenili uvjeti utvrdeni u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju i
gradnji i drugi uvjeti u skladu s kojima je izdano rjesenje.

9. Ako se tijekom gradenja promijeni investitor, u roku od trideset dana od dana nastale
promjene. novi investitor je duzan od nadleZnog tijela uprave zatraZiti izmjenu ovog rjeSenja
u vezi s promjenom imena, odnosno tvrtke investitora.

10.Investitor je duzan ishoditi izmjenu i/ili dopunu ovog rjesenja ako tijekom gradenja
namjerava u¢initi izmjene glavnog projekta zgrade kojima se mijenja uskladenost s idejnim
projektom, odnosno prostornim planom u skladu s kojim je izraden.

Izmjene tijekom gradenja zgrade kojima se utjece na ispunjavanje bilo kojeg bitnog
zahtjeva za gradevinu, a kojima se ne mijenja njezina uskladenost s idejnim projektom
investitor moZe udiniti na temelju izmijenjenog i/ili dopunjenog glavnog projekta.

11. Sudionici u gradnji duZni su se u svemu pridrZavati odredbi Zakona o prostornom
uredenju i gradnji.

12, Izgradena zgrada mozZe se podeti koristiti, odnosno staviti u pogon, te se moZe izdati
rjeSenje za obavljanje djelatnosti prema posebnom zakonu, nakon $to investitor nadleznom
upravnom tijelu dostavi zavrno izvjedée nadzornog inZenjera o izvedbi gradevine.

ObrazlozZenje

Investitor tvrtka ,,Jadran* Galenski laboratorij d.d. iz Rijeke, Pulac bb, svojim je
podneskom zatraZio izdavanje rjeSenja o uvjetima gradenja za rekonstrukciju zgrade polozene
na Cest. zem. 7305/7 k.o. KomiZa na otoku Bievu: zgradu bivie osnovne kole u poslovnu
zgradu: odmaraliste edukacijskog karaktera.

Uz zahtjev i tijekom postupka, investitor je priloZio dokumentaciju odredenu ¢l. 213. st. 2.
Zakona o prostornom uredenju i gradnji:

- tri primjerka idejnog projekta, izradenog od strane Zaj edni¢kog projektantskog ureda Igor
RoZi¢ i Marija Rozi¢ iz Rijeke, broj projekta: 0705 iz kolovoza 2008. godine, ¢ija je situacija
prikazana na odgovarajucoj geodetskoj podlozi izradenoj od strane Ureda ovlastenog arhitekta
Damira Zlatara iz Splita, broj: PR-53/08 od 20. svibnja 2008. godine,
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- dokaz da ima pravo graditi na gradevini koja 8¢ rekonstruira: ugovor o zakupu poslovnog

prostora, odnosno predmetne nekretnine, sklolecn s Gradom KomiZom dana 11. rujna 2006.
godine. . .

Idejni projekt je izraden u skladu Prostornim planom uredenja Grada KomiZe (SI. glasnik
Grada Komize 10/06).

Sukladno gore navedenom planu predmetna §estica se nalazi unutar granica gradevinskog
podrucja naselja, u zoni ,,mjeSovita namjena pretezno stanovanje* — izgradeni dio.

Takoder, predmetna Cestica se nalazi, sukladno odredbama ¢l. 49. Zakona o prostornom
uredenju i gradnji, unutar zasti¢enog obalnog podru¢ja mora.

Za navedeno podru¢je Prostornim planom uredenja Grada KomiZe nije propisana obveza
dono3enja urbanisti¢kog plana uredenja.

ostupku je utvrdeno da se u konkretnom slucaju radi o izgradenom dijelu
podrudja, sukladno &l. 2. Zakona o prostornom uredenju i gradnji, te se iako nije
donesen urbamstléki plan uredenja, moZe izdati rjesenje 0 uvje jetima gradenja pozivom na
odredbu ¢l. 49. st. 3. istog Zakona kojom+e propi d d dlj/elu
gradevinskog podru¢ja mozZe izdati lokacijska d avj
samo ako je donesen urbanisti¢ki plan uredenja uskladen s odredbama navedenog Zakona te
odredbu €l.. 6. PPU Grada KomiZe kojom je propisano da se odredbe PPU Grada Komize
neposredno primjenjuju za podrucja za koje nije odredena obveza donoSenja urbanisti¢kog
plana uredenja i rekonstrukciju postoje¢ih gradevina.

OéeVIdom provedemm dana 20. svibnja 2009. godine utvrdeno je da je stanje na gradevnoj
gestici i gradevini onakvo kako je to prikazano priloZenim idejnim projektom.

Radi pribavljanja posebnih uvjeta i potvrda odredenih posebnim propisima ovo nadlezno
tijelo je, temeljem odredbe €l. 215. st. 3. Zakona o prostornom uredenju i gradnji pozvalo na
uvid u idejni projektna tijela i osobe odredene posebnim propisima radi pribavljanja posebnih
uvjeta i potvrda prema posebnim propisima: Policijsku uprava splitsko-dalmatinska, Sektor
upravnih, inspekecijskih i poslova civilne zastite, DP ,,Elektrodalmaciju‘ Split, Pogonski ured
Vis i JKP ,,Komiza“ iz KomiZe, Ministarstvo zdravstava i socijalne skrbi, SluZbu Zupanijske
sanitarne inspekcije, Splitsko-dalmatinsku Zupaniju, Upravni odjel za zastitu okolisa,
Hrvatske vode u Splitu i Grad Komizu, Jedinstveni upravni odjel.

Pozvana tijela su izdala svoje posebne uvjete i potvrde, navedene u izreci ovog rjeSenja,
prema posebnim propisima. ’

Grad Komiza, Jedinstveni upravni odjel, i DP ,,Elektrodalmacija* Split, Pogonski ured Vis,
nisu se odazvali pozivu ovog tijela, niti su se naknadno, u zakonom odredenom roku,
ocitovali, te se, sukladno odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji, smatra da su
posebni uvjeti izdani, odnosno da je idejni projekt uskladen s odredbama posebnih propisa.
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Strankama u postupku, Jerki Torre iz Splita, Osjecka 3, i Jakovu Fiamengu iz Splita,
Pujanke 63, pruZena je moguénost uvida u idejni projekt, ali se nisu o¢itovali o predmetnom
zahvatu.

Grad Komiza, Gradonacelnica, se suglasila § namjeravanom gradnjom.

U tijeku postupka investitor je dostavio potvrdu o uplaéenom vodnom doprinosu izdanu

od strane Hrvatskih voda, Vodnogospodarskog odjela za vodno podrugje dalmatinskih
slivova, VGI ,,Srednjodalmatinsko primorje i otoci®, klasa: UP/I-325-08/10-01/0041742,
urbroj: 374-3404-2-11-3 od 4. svibnja 2011. godine i komunalnom doprinosu izdanom od
strane Grada Komize, klasa: 034-04/11-01/5, urbroj: 2190/02-02-11-01 od 10. svibnja 2011.
godine.

Slijedom gore iznesenog utvrdeno je da su ispunjeni uvjeti propisani Zakonom o
prostornom uredenju i gradnji za izdavanje predmetnog rjesenja, te je temeljem odredbe ¢l.
219. istog Zakona, rijeSeno kao u izreci.

Upravna pristojba u iznosu od 20,00 kn u dr¥avnim biljezima i 800,00 kuna na poseban
ra¢un, propisno je naplacena, sukladno tar. br. 1. i 63. Tarife Zakona o upravnim pristojbama
(NN, br. 8/96, 77/96, 95/97, 131/97, 68/98, 66/99, 30/00-Odluka Ustavnog suda, 116/00,
161/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 129/06, 117/07, 25/08, 60/08 i 20/10).

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu zadtite okolisa, prostornog
uredenja i graditeljstva u Zagrebu u roku od 15 dana od dana primitka istog. Zalba se predaje
putem ovog tijela, neposredno ili po§tom, a moZe se izjaviti i usmeno na zapisnik. Pristojba na
Zalbu iznosi 50,00 kn po Zakonu o upravnim pristojbama, a pla¢a se u drzavnim biljezima.

Dostavlja se:
1. ,,Jadran“ Galenski laboratorij d.d.
Rijeka, Pulac bb
2. Grad Komiza, Komiza,
Hrvatskih mucenika 9
3. Jerka Torre, Osjecka 3, Split
4.Jakov Fiamengo, Pujanke 63, Split
5. Spisx 2
6. Pismohrana
7. Gradevinska inspekcija




